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Expose

Unna-Massen: schones, freistehendes
Einfamilienhaus auf 666 m2 Grundstrick
mit zwel Garagen und grol3em Garten!
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Einfamilienhaus ¢ Objektnummer 0433
Wohnflache ca. 137 m? « Grundsttck ca. 666 m?
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Eingangsbereich

Eckdaten

Baujahr: ca. 1964
Bauart: Massivbau
Unterkellerung: voll unterkellert
ErschlieRung: voll erschlossen
Marktsegment: Bestandsimmobilie
Verwendungszweck: Wohnen
Zustand: gepflegt
Derzeitige Nutzung: frei
Wohnflache: ca. 137 m?
Grundstucksflache: ca. 666 m?2
Geschosse: 1

Zimmer: 5
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Eckdaten

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 2
Garten: Objekt mit Garten

Fenstertyp: Kunststoff/Isolierglas
Dachform: Satteldach
Dachdeckung: Dachpfannen/-ziegel
Energieausweis: verbrauchsorientiert
Ausstellungsdatum: 08.04.2025
Baujahr It. Energieausweis: 1964
Endenergieverbrauch: 326,60 kWh/(m?-a)
Warmwasser enthalten
Energieeffizienzklasse: H
Heizung: Zentralheizung
Hauptenergietrager: Gas
FuRRbodenbelag: PVC/Linoleum, Teppich, Fliesen
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
Kauferprovision: 2,99 % inkl. ges. MwSt.
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Eingangsbereich

Einfamilienhaus ¢ Objektnummer 0433
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Ausstattung

- freistehend

- Baujahr 1964, massiv, voll unterkellert

- 666 m2 grofRes Grundstiick

- Wohnflache ca. 137 m2

- Gasheizung erneuert in 2008

- zwei Garagen (eine mit Ausbaupotenzial)

- Zwei Zufahrten mit jeweils zwei Stellplatzen vor den Garagen

- Kunststofffenster aus ca. 1981, doppelt verglast

- Rollladen vor den Fenstern im Erdgeschoss - ausser Fenster zur Ostseite
- Rolladen vor dem Fenstern im Obergeschoss - ausser Fenster zur Nordseite
- schon angelegter, grol3er Garten

- geschlossener Freisitz mit grof3er Fensterfront und Kamin

- Betondach aus dem Baujahr (sehr gut erhalten)

- Dachgeschoss Ausbau vorbereitet

- Niedertemperaturheizung mit Warmwasserversorgung aus 2008

- Terrassenuberdachung

- Terrasse sowohl von der Kiiche als auch vom Esszimmer erreichbar
- Gaste WC mit Dusche im Erdgeschoss

- Tageslichtbad im Obergeschoss mit Badewanne

- Vier Schlafraume

- Balkon (sanierungsbedurftig)

- Anschlisse flr Fotovoltaik in der Garage vorbereitet
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Hausansicht mit Balkon
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses schone, freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1964. Das Haus wurde
in Massivbauweise errichtet und hat eine Wohnflache von ca. 137 m2. Das grof3e Grundstiick von 666 m?2
mit einem schén angelegten, groRen Garten lasst Gartentraume wahr werden.

Unser Objekt liegt in einer attraktiven, ruhigen Wohnlage von Unna-Massen. Eine freundliche
Nachbarschaft tragt dazu bei, dass Sie sich in Ihrem neuen Zuhause wohlfiihlen werden. Die ebenso
familienfreundliche Lage in einer Sackgasse, bietet eine fuRlaufige Erreichbarkeit von Schulen,
Kindergarten und fur Berufstatige eine gute Anbindung an die Autobahn und an die S-Bahn zum
Stadtzentrum Dortmund.

Dieses schdne Haus wurde in den vergangenen Jahren liebevoll und nachhaltig gestaltet. Sie werden
sich sofort beim Betreten dieser Immobilie zu Hause fuhlen.

Herzlich willkommen in IThrem neuen Zuhause!

Uber eine Diele erreichen Sie alle Raume des Erdgeschosses wie das Wohn-/Esszimmer, die Kiiche und
das Gaste-WC mit Dusche und Tageslicht.

Der helle, lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich mit einer GréRe von ca. 39 m2 hat einen Zugang zu lhrer
Terrasse und zum Garten. Der Bodenbelag im Wohnzimmer ist aus PVC Fliesen aus dem Baujahr des
Hauses. Sowohl das Wohnzimmer als auch das Esszimmer haben einen eigenen Zugang vom Flur und
von der Kiiche aus, bei Bedarf kdnnten beide Raume auch separiert werden. Vom Esszimmer aus
gelangen Sie auf die Terrasse und in den Garten.

Die Kiche bietet die Gelegenheit einen ER3platz einzurichten um das Esszimmer evtl. als Homeoffice-Biro
einzurichten oder als weiteren Schlafraum zu nutzen. Von hier aus haben Sie ebenfalls Zugang zu Ihrer
Uberdachten Terrasse. Ein Bad mit Dusche Waschbecken und WC rundet das Angebot auf dieser Ebene
ab.

Ihr Garten ist sehr schon gestaltet und bietet viele idyllischen Sitzgelegenheiten als Riickzugs- und
Entspannungsmdglichkeiten zur Erholung nach Feierabend. Der Garten ist komplett eingezdunt. Die
Bepflanzung wurde so gewahlt, dass Sie das ganze Jahr Uiber einen Blitentraum erleben kénnen. Ein an
die Garage angebauter, geschlossener Freisitz mit Kamin und grof3er Fensterfront [Adt zum Verweilen im
Herbst und Winter ein. Zwei Garagen bieten viel Platz fir Gartengeratschaften und Fahrzeuge. Eine
Garage konnte man hier auch als Biro, wegen lhrer grof3e und baulicher gegebenheit noch zuséatzlich
nutzen.

Uber die mit Teppichboden ausgelegte Holztreppe, gelangen Sie in das Obergeschoss.
Dort befinden sich vier helle Schlafraume - zwei davon mit Zugang zu einem Sidbalkon - und ein
Tageslichtbad mit Badewanne. Hier besteht Renovierungsbedarf.

Im Dachboden ist eine Ausbaureserve fiir ein Spielzimmer oder Hobbyraum. Dieser Raum gehdrt nicht
zur Wohnflache. Das Dach ist einfach gedammt.

Die Fenster aus 1981 sind doppeverglaste Kunststoffenster. Die grof3e Terrassentir in der Kiiche wurde
vor kurzem erneuert. Alle, bis auf das Fenster an der Ostseite, haben im Erdgeschoss Rolladen. Das
Haus ist mit einem Dammputz versehen.

Unser Objekt ist voll unterkellert. Die Deckenhdhe im Keller betrégt 2,03 m. Der Keller hat zusatzl. einen
eigenen Zugang von Auf3en. Der Keller hat 3 Rdume sowie einen Hausanschlussraum fir Ihre
Gasheizung. Natdrlich gibt es dort auch einen Waschkeller mit Platz fir Waschmaschine und Trockner.
Ein separates WC im Kellerbereich komplettiert das dortige Raumangebot.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit lhnen um Ihnen dieses schéne Haus zu zeigen.
Bitte rufen Sie uns an, wir freuen uns auf Sie!
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Rickansicht m. Terrasse
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Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Sackgasse in einem reinen Wohngebiet .

Unna-Massen ist eine Ortschaft westlich der Kreisstadt Unna und 6stlich der Stadtgrenze zu Dortmund
sowie an der Schnittstelle der westfalischen Regionen Ruhrgebiet, Sauerland und Miinsterland. Eine gute
Verkehrsanbindung in alle Richtungen - auch fir Berufspendler - ist durch 6ffentliche Verkehrsmittel (Bus,
S-Bahn, Anruf-Sammeltaxi), die Bundesstraf3e 1 sowie die Autobahn Al gegeben.

Unna-Massen bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheken, fuRRlaufigen
Einkaufsmdglichkeiten, einem Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten, Kindergarten,
Grundschulen, einer weiterfuhrenden Schule sowie einer privaten Hochschule mit 17 Studiengéngen, in
den Bereichen Management, Sport und Gesundheit.

Fur Kinder existieren mehrere Spielplatze, ein Jugendhaus der Kirchengemeinde, ein Bolzplatz sowie
Jugendabteilungen der verschiedenen Sportvereine (u.a. der SG-Massen), des Schiitzenvereins und der
Freiwilligen Feuerwehr.

Aus dem Engagement des Massener Gewerbevereins sowie der aktiven Vereinsmitglieder ist ein jahrlich
im Advent stattfindender, dreitdgiger Weihnachtsmarkt mit Budenzauber und groRRer Tombola im Herzen
von Massen entstanden. Alle zwei Jahre findet dort u.a. im Juni eine grofl3e Kirmes, der sog. "Hellweg-
Rummel" mit vielen Attraktionen und Fahrgeschéaften, verkaufsoffenem Sonntag sowie einer Beachparty
statt.
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Freisitz
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Eingangsbereich
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Wohnzimmer mit Esszimmer

Wohnzimmer
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Klche mit Zugang Terrasse
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Treppenhaus z. Dachgeschoss
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Schlafraum | m. Zugang Balkon
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Schlafraum Il m. Zugang Balkon
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Schlafraum 1l
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Schlafraum IV
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Treppe zum Dachboden
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Treppenaufgang zum Dachboden
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Dachboden
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lhre Ansprechpartnerin:

Petra Glnster-Rosenbaum

Tel.: 02303-672 9580

Mobil: 0173-845 0745

E-Mail: pguenster@gunster-immobilien.info

Notizen
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Hinweis:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fur Ihren persénlichen
Gebrauch bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch
unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen
Vertrages sind Provisionen zu zahlen. Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so
ist dies unserer Firma unverziglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser
Nachweis als anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der Gebdihr. Unsere
Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen unseres Berufsstandes. Unsere Angaben erfolgen nach
bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Groi3e, Giite und Beschaffenheit des Objektes. Daher
ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten. Es gelten die
zusammengestellten ortsuiblichen Courtagen und Gebuhren.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Alle Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschaftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger
anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von
Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder mindlich) tiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben:

Das Immobilienangebot der Fa. Glinster Immobilien und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund
der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung
dieser Angaben durch Giinster- Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine Gewahr fiir die
Richtigkeit Ubernommen werden. Der Kaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss
verpflichtet, diese Angaben selbst zu tberprifen. Unser Immobilienangebot ist ausschlieflich fur den
Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den
Angebotsempfanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t. Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt
nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von finf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt
keine Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

8 2 Kontaktaufnahme:

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iber uns einzuleiten. Eine Innenbesichtigung darf nur
mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmeféllen aber nur mit ausdrtcklicher Genehmigung durch uns
und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

8§ 3 Provisionsanspruch :

Die Tatigkeit der Maklerfirma Gunster-Immobilien ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von
Vertrégen gerichtet. Eine Mitvermittlung durch Gulnster Immobilien ist ausreichend. Die Provision
berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Bertcksichtigung aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschéaften. Der Anspruch auf Provision entsteht,
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sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der
Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss
eines Vertrages Gebrauch macht. Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus
wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt
eines solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..) Mehrere
Auftraggeber haften fur die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner. Der Provisionsanspruch bleibt
dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher
Maglichkeiten gekindigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtragliche Entgeltsminderung
bleibt vom Provisionsanspruch unbertihrt. Die Provision ist bei Vertragsabschluss fallig, unabhangig
von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitaten. Bei Privaten Vermietungsvertragen 2
Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Gerichtsstand Unna.
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