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Kamen-Sud: Familienfreundliche DHH
Stellplatz, Kinderspielplatz
und neuer Elnbaukuche'

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377

Seite 1 Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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Eckdaten

Baujahr: 1990
Unterkellerung: voll unterkellert

Marktsegment: Bestandsimmobilie

Verwendungszweck: Wohnen

letzte Modernisierung: 2023

Wohnflache: ca. 135,07 m?

Grundstucksflache: ca. 240 mz

Zimmer: 5

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 2

Maoblierung: Einbaukiiche

Energieausweis: verbrauchsorientiert

Ausstellungsdatum: 25.08.2024

Baujahr It. Energieausweis: 1954

Endenergieverbrauch: 246,20 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten

Energieeffizienzklasse: G

Hauptenergietrager: Gas

Kaufpreis: 325.000,00 EUR

Kauferprovision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.




cavles

IMMOBILIEN

Rickansicht

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377

Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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Ausstattung

- Massivbauweise, aus BJ 1954

- ca. 240 m? Kaufgrundsttick Grundstiick

- zzgl. 112 m2 Gartenland (Pacht: 13,00 Euro jahrlich)

- ca. 135 m2 Wohnflache

- kernsaniert in 1996

- 4 Schlafraume

- Hauptschlafzimmer mit Klima-Anlage

- Neue Wolf-Gaszentralheizung mit Wasserversorgung in 2023

- Neue Einbaukliche mit Bosch Markengeréaten in 2023

- zweite Kuchenzeile in der Waschkiiche

- Neue VinylfuBbodenbeldge in Kiiche und Flur 2023

- Neue Fenster in 2023

- Terrassenuberdachung mit Beleuchtung in 2022

- Dach neu gedammt in 2022

- zweite Terrasse

- beide Terrassen in Stidausrichtung

- ausgebauter Dachboden mit eigenem Bad

- gute Wohnlage

- voll unterkellert und gepflegt

- ausgebauter Dachboden

- Elektrik komplett erneuert in 1996

- nochmals neue Leitungen in der Einbauktche in 2023

- Gartenhaus

- Kinderspielgerate

- Carport

- Stellplatz

- ohne Garage

- Energieausweis ist beantragt beim Schornsteinfeger und liegt
beim Besichtigungstermin vor

sonstige Angaben:
Wir sind auBerst bemiiht moglichst vollstandige und korrekte Angaben zum Objekt zu ermitteln und

weiterzuleiten. Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir keine Haftung fir die Vollstandigkeit und
Richtigkeit ibernehmen kénnen.

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377

Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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Objektbeschreibung

Unser neues Objekt befindet sich in einer zentralen, attraktiven Wohnlage von Kamen, in Kamen-Siid.

Zum Verkauf steht diese schone, familienfreundliche Doppelhaushélfte mit Stellplatz und Garten, welche
im Jahre 1954 auf einem ca. 240 m2 grof3en Grundstlick massiv erbaut wurde. Zum Grundstiick gehéren
noch weitere 112 m2 Gartenland, welches von der Stadt Kamen fiir einen jahrlichen Pachtzins in Héhe
von ca. 15,00 Euro dazu gepachtet wurde.

Unser neues Objekt bietet einer Familie mit Kindern eine attraktive Wohnlage und Umgebung;
Kindergarten, Schulen und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar. Schnell sind Sie in
der Innenstadt von Kamen, deren FuRRgéangerzone zum Bummeln einladt. Die Lage ist fur Pendler
besonders attraktiv, denn der Bahnhof in Kamen mit Anbindung an die Grof3zentren ist schnell erreicht.
Die Anbindung an die Autobahn ist ebenfalls unkompliziert und schnell gegeben.

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Uber die Diele des Hauses gelangen Sie im Erdgeschoss in das Wohn-/Esszimmer mit direktem Zugang
zu lhrer in 2022 neu Uberdachten Terrasse und in den Garten. Die Einbaukiiche wurde nachhaltig geplant
und erst 2023 komplett erneuert. Die Boéden in der Kiiche und im Flurbereich wurden ebenfalls in 2023
durch hochwertigen Vinylboden ersetzt. Das Géaste-WC stammt aus dem Jahr der Kernsanierung in 1996
(Fliesenboden durch Vinylboden in 2020 ersetzt) und rundet das Platzangebot im Erdgeschoss ab.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss des Hauses.

Hier befinden sich ein gro3es Elternschlafzimmer mit Klima-Anlage und zwei Kinderzimmer. Ein
Kinderzimmer wird derzeit als Ankleideraum genutzt. Das kleine Tageslichtbad hat eine Dusche.

Vom Flur im Obergeschoss haben Sie Uber eine weitere Treppe einen Zugang zum Dachboden. Dieser
Dachboden wurde 1996 komplett ausgebaut und bietet ein weiteres Bad mit Badewanne. 2022 wurde das
Dach komplett neu von innen gedadmmt und neu verkleidet sowie ein neues Velux Dachfenster eingebaut.
Hier befindet sich derzeit ein kombiniertes Gastezimmer und Biro. Der Raum kann aber auch als drittes
Kinderzimmer genutzt werden. Das Satteldach wurde ca. 1985 mit Tonziegeln gedeckt.

Ihr neues Zuhause ist voll unterkellert, Die Kellerraume mit kombinierter Waschkiiche u. Heizungsraum,
sowie Werkzeug- und Schuhkeller wurden komplett mit Rigips verkleidet und sind bis auf den
Ausgangskellerraum komplett gefliest.

Vom Keller haben Sie einen Zugang in den Garten.

Die neue Wolf Gaszentralheizung mit Warmwasserversorgung wurde erst 2023 installiert.

Im Zuge der ersten Kernsanierung in 1996 wurden die elektrischen Leitungen komplett erneuert. In den
neu renovierten Raumen wurde die Elektrik durch zusatzliche Steckdosen erganzt.

Ein Kabelanschluss und eine mdgliche Internetleistung von 1Gbit/s ermdglicht das Arbeiten im
Homeoffice.

Die Fenster wurden 2023 erneuert, Rolladen sind nicht vorhanden.

Die Terrasse wurde 2022 mit einer beleuchteten Uberdachung versehen, dabei wurde auch der
Kellerzugang Uberdacht. Im Garten befindet sich ein Carport fur die Unterbringung Ihrer Fahrrader, etc.
Ein Kinderspielplatz mit Kletter- u. Schaukelgeriist sowie ein Gartenhaus und eine zweite Holzterrasse
(renovierungsbeddrftig). Beide Terrassen sind in Sidausrichtung. Ein Stellplatz vor dem Haus rundet
unser Angebot ab.

Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377

Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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Garten

Lage

Kamen liegt am Sudrand der Westfalischen Bucht und unmittelbar nordlich des ersten Hohenriickens der
mitteldeutschen Higelzone, des Haarstrangs, und nahe der Hellweg-Zone, die durch die Kreisstadt und
sudliche Nachbarstadt Unna zentriert ist.

Kamen-Sud

Kamen-Sud ist eigentlich Teil der Kamener Stadt, wird jedoch durch die Eisenbahn von der nérdlich der
Eisenbahnlinie gelegenen Innenstadt getrennt. Die fiir Autos nutzbaren Verbindungen zum
Innenstadtbereich sind die Hochstral3e der B233, die aufgrund der langen Rampen fir jeden Nord-Sid-
Weg mindestens drei Kilometer zu fahren erfordert und nicht als Fullweg oder per Fahrrad genutzt
werden kann, sowie die Stidkamener StraRe, mit Uberquerung der Bahnlinie durch einen beschrankten
Bahniibergang, nutzbar fur Auto und Fahrradfahrer. FuRganger und Radfahrer kénnen dariiber hinaus
eine Unterfihrung 6stlich des Kamener Bahnhofs nutzen.

Die Lage unseres Objektes ist wegen der guten Verkehrsanbindung und der fu3laufigen Erreichbarkeit
der Innenstadt, Kindergarten und Schulen und Einkaufsméglichkeiten besonders attraktiv.
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Terrasse

Terrasse
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Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377
Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundsttick ca. 240 m2
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Wohnzimmer

Esszimmer

Seite 11 Doppelhaushélfte « Objektnummer 0377
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Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377
Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundsttick ca. 240 m2
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Géaste-WC

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377
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Schlafzimmer

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377
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Ankleidezimmer

Bad OG
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Kinderzimmer
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Dachgeschoss

\

Gasteraum Dachgeschoss

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377
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Buro und Néhplatz DG

Bad mit Wanne DG
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Grundriss Erdgeschoss - nicht maf3stabsgetreu

Doppelhaushélfte « Objektnummer 0377

Wohnfldche ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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Erstallt von:

Grundriss Obergeschoss - nicht maf3stabsgetreu

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377

Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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Dachgeschoss - nicht maf3stabsgetreu
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Erstallt von:

Grundriss Keller - nicht maf3stabsgetreu

Doppelhaushalfte « Objektnummer 0377

Wohnflache ca. 135,07 m2 « Grundstiick ca. 240 m?2
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lhre Ansprechpartnerin:

Petra Glnster-Rosenbaum

Tel.: 02303-672 9580

Mobil: 0173-845 0745

E-Mail: pguenster@gunster-immobilien.info

Notizen
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Hinweis:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fur Ihren persénlichen
Gebrauch bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch
unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen
Vertrages sind Provisionen zu zahlen. Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so
ist dies unserer Firma unverziglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser
Nachweis als anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der Gebdihr. Unsere
Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen unseres Berufsstandes. Unsere Angaben erfolgen nach
bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Groi3e, Giite und Beschaffenheit des Objektes. Daher
ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten. Es gelten die
zusammengestellten ortsuiblichen Courtagen und Gebuhren.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Alle Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschaftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger
anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von
Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder mindlich) tiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben:

Das Immobilienangebot der Fa. Glinster Immobilien und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund
der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung
dieser Angaben durch Giinster- Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine Gewahr fiir die
Richtigkeit Ubernommen werden. Der Kaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss
verpflichtet, diese Angaben selbst zu tberprifen. Unser Immobilienangebot ist ausschlieflich fur den
Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den
Angebotsempfanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t. Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt
nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von finf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt
keine Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

8 2 Kontaktaufnahme:

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iber uns einzuleiten. Eine Innenbesichtigung darf nur
mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmeféllen aber nur mit ausdrtcklicher Genehmigung durch uns
und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

8§ 3 Provisionsanspruch :

Die Tatigkeit der Maklerfirma Gunster-Immobilien ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von
Vertrégen gerichtet. Eine Mitvermittlung durch Gulnster Immobilien ist ausreichend. Die Provision
berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Bertcksichtigung aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschéaften. Der Anspruch auf Provision entsteht,

Seite 24
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sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der
Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss
eines Vertrages Gebrauch macht. Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus
wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt
eines solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..) Mehrere
Auftraggeber haften fur die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner. Der Provisionsanspruch bleibt
dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher
Maglichkeiten gekindigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtragliche Entgeltsminderung
bleibt vom Provisionsanspruch unbertihrt. Die Provision ist bei Vertragsabschluss fallig, unabhangig
von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitaten. Bei Privaten Vermietungsvertragen 2
Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Gerichtsstand Unna.
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