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Expose

Unna-Massen:Familienfreundliches

Reihenmittelhaus mit Terrasse, Garten,
Balkon, Garage auf _Erbacht!

. Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364
Seite 1

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m2




Frontansicht

Eckdaten

Baujahr:
Bauart:
Unterkellerung:
ErschlieRung:

Marktsegment:

Verwendungszweck:

Zustand:

Wohnflache:
Grundsttuicksflache:

Geschosse:
Zimmer:

Schlafzimmer:
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OBILIEN

1973

Massivbau

voll unterkellert

voll erschlossen
Bestandsimmobilie
Wohnen
sanierungsbedurftig
ca. 130 m?

ca. 330 m?
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Eckdaten

Badezimmer: 1

Garten: eigener Garten
Fenstertyp: Holz/Funktionsglas
Dachform: Satteldach

Dachdeckung: Dachpfannen/-ziegel

Energieausweis: bedarfsorientiert

Ausstellungsdatum: 23.06.2024

Baujahr It. Energieausweis: 1973

Endenergiebedarf: 315,20 kWh/(m?-a)
Energieeffizienzklasse: H

Heizung: Zentralheizung

Hauptenergietrager: Gas

FuRbodenbelag: PVC/Linoleum, Teppich, Fliesen, Parkett
Kaufpreis: 249.000,00 EUR

Kauferprovision: 2,99 % inkl. ges. MwSt.
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Frontansicht

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Ausstattung

- Baujahr 1973 Massivbauweise

- Grundsttick ca. 330 m?

- Garage mit neuem Tor

- ca.130 m2 Wohnflache plus zusatzliche Ausbaureserve im
Dachgeschoss

- Die Innen-Treppe fuhrt vom Keller bis ins Dachgeschoss

- Garten mit Terrasse

- Balkon

- Mulltonnenstellplatze vor dem Haus

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne aus dem Baujahr

- Gaste-WC

- Haustur neuwertig

- vollstandige Unterkellerung mit Aufgang in den Garten

- Gasheizung aus 1988 misste beim Kauf innerhalb von 6 Monaten
ausgetauscht werden

- Fenster aus dem Baujahr (Holz) sollten beim Kauf ausgetauscht
werden

- Satteldach aus dem Baujahr des Hauses, einfach isoliert

- Erbpachtzins jahrlich 641,41 ( monatlich 53,45)

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Eingangsbereich mit Gaste-WC

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen zu Hause! Die Siedlung, in der unser neues Objekt steht, wurde ab den
Anfang der 1970er Jahren gebaut und verfligt Uber eine gewachsene und gut funktionierende
Nachbarschaft. Die Immobilie liegt in einer Gberwiegend von Anliegern genutzten Tempo 30 Zone. Zum
Haus gehort ein Garten mit einer Terrasse und einem Zugang von auf3en in den Keller. Der Garten gibt
hier die Mdglichkeit ihn nach Ihren persénlichen Vorstellungen zu gestallten. Eine Garage mit neuem Tor,
die von der StraRe angefahren werden kann, rundet unser Angebot ab.

Sie betreten Ihr neues Zuhause uber eine kleine, helle Diele mit Gaste WC und einer Holztreppe mit
Metallgelénder, die ins Obergeschoss, Dachgeschoss und in den Keller fuhrt. Von der Diele aus gelangen
Sie in Ihr gemutliches, helles, ca. 32 m2 groRes Wohn-/Esszimmer mit Zugang zu lhrer Terrasse. Die
grof3zuigig gestaltete Terrasse bietet Ihnen eine schéne Aussicht in den Garten und von hier aus kdnnen
Sie die Sonne auch noch bis in den spaten Abend geniel3en. Eine groRe Fensterfront im Wohnzimmer
und der grof3zuigige Grundriss bieten viel Platz fur Ihre M6bel. Ein zuséatzliches offenes Zimmer das man
sehr gut auch als Homeoffice-Bliro nutzen kann oder als zusatzliches Gastezimmer finden Sie auch im
Erdgeschoss. Das offene Esszimmer und die Kiiche sorgen fur kurze Wege beim Kochen und servieren.
Extra-Stellplatze fur Ihre Milltonnen vor dem Haus sorgen fiir Ordnung.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss der Immobilie. Dort befinden sich drei Schiaf/-
Wohnraume, ein groRes Elternschlafzimmer mit Balkon und zwei Kinderzimmer. Das Tageslichtbad ist mit
Badewanne, Dusche, Toilette und Waschbecken ausgestattet und aus dem Baujahr der Immobilie.

Vom Elternschlafzimmer aus gelangen Sie auf den Balkon mit Blick in den Garten. Momentan wurde
dieses Zimmer als Wohnzimmer genutzt und das grofRe Kinderzimmer als Kiiche mit Schlafplatz.

Der Dachboden ist Uber eine breite Treppe gut zu erreichen und einfach isoliert. Zuséatzlich bietet er
genigend Stauraum oder eine zusétzliche Ausbaureserve fir ein weiteres Zimmer.

Der Keller des Hauses ist komplett gefliest und bietet vier Kellerrdume. Dort befindet sich im
Heizungsraum die in 1988 installierte Gasheizung. Diese misste beim Kauf ausgetauscht werden. Eine
Waschkiiche und ein moglicher Partykeller runden unser Platzangebot ab. Ein Zugang vom Garten in den
Keller erméglicht eine zusatzliche gute Erreichbarkeit von Auf3en.

Die Fenster des Hauses sind aus Holz und aus dem Baujahr der Immobilie.

Bitte iberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin vom guten Platzangebot dieser Immobilie!
Wir freuen uns auf Sie!

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?
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Eingangsbereich
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Die Immobilie liegt in einem reinen Wohngebiet in Unna-Massen.

Unna-Massen bietet eine sehr gute Erreichbarkeit von Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrenden
Schulen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Apotheken befinden sich in der unmittelbaren Nahe.

Gute Verkehrsanbindung sind durch die 6ffentlichen Verkehrsmittel gegeben.
Die Erreichbarkeit der Autobahnen Al und A2 sowie an die Bundestrasse 1 ist sehr gut, die grofRen
Zentren des Ruhrgebietes sind schnell erreichbar.

Sonstiges:

Wir sind auf3erst bemiht moglichst vollstandige und korrekte Angaben zum Objekt zu ermitteln und weiter
zuleiten. Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir keine Haftung fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit
Ubernehmen kdnnen.

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Wohn/-Esszimmer

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Esszimmer mit Kiichenzugang

Wohnzimmer mit Terrassenzugang

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Terrasse

Seite 11 Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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EG Biiro 0. Gastezimmer

Seite 12 Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m2
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Gaste-WC EG

Kinderzimmer

Seite 14 Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Balkon OG

Seite 15 Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364
Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m2
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Wohn/Schlafraum mit Kiiche OG

giiswles
IMUORILIERN

Kleine Kiichenzeile OG

Seite 17 Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Ansicht Schlaf/Wohnraum Il OG

Ruckansicht Garten

Seite 18 Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m?2
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Grundriss EG - nicht maf3stabsgetreu
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Grundriss OG - nicht maRRstabsgetreu

Reihenmittelhaus « Objektnummer 0364

Wohnflache ca. 130 m2 « Grundstiick ca. 330 m2
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Grundriss Keller - nicht maf3stabsgetreu
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lhre Ansprechpartnerin:

Petra Glnster-Rosenbaum

Tel.: 02303-672 9580

Mobil: 0173-845 0745

E-Mail: pguenster@gunster-immobilien.info

Notizen
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Hinweis:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fur Ihren persénlichen
Gebrauch bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch
unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen
Vertrages sind Provisionen zu zahlen. Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so
ist dies unserer Firma unverziglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser
Nachweis als anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der Gebdihr. Unsere
Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen unseres Berufsstandes. Unsere Angaben erfolgen nach
bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Groi3e, Giite und Beschaffenheit des Objektes. Daher
ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten. Es gelten die
zusammengestellten ortsuiblichen Courtagen und Gebuhren.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Alle Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschaftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger
anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von
Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder mindlich) tiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben:

Das Immobilienangebot der Fa. Glinster Immobilien und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund
der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung
dieser Angaben durch Giinster- Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine Gewahr fiir die
Richtigkeit Ubernommen werden. Der Kaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss
verpflichtet, diese Angaben selbst zu tberprifen. Unser Immobilienangebot ist ausschlieflich fur den
Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den
Angebotsempfanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t. Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt
nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von finf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt
keine Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

8 2 Kontaktaufnahme:

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iber uns einzuleiten. Eine Innenbesichtigung darf nur
mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmeféllen aber nur mit ausdrtcklicher Genehmigung durch uns
und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

8§ 3 Provisionsanspruch :

Die Tatigkeit der Maklerfirma Gunster-Immobilien ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von
Vertrégen gerichtet. Eine Mitvermittlung durch Gulnster Immobilien ist ausreichend. Die Provision
berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Bertcksichtigung aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschéaften. Der Anspruch auf Provision entsteht,
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sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der
Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss
eines Vertrages Gebrauch macht. Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus
wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt
eines solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..) Mehrere
Auftraggeber haften fur die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner. Der Provisionsanspruch bleibt
dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher
Maglichkeiten gekindigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtragliche Entgeltsminderung
bleibt vom Provisionsanspruch unbertihrt. Die Provision ist bei Vertragsabschluss fallig, unabhangig
von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitaten. Bei Privaten Vermietungsvertragen 2
Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Gerichtsstand Unna.
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