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Expose

Do.-Wickede: Ein-/Zweifamilienhaus auf
1089 m?2 Erbpachtgrundstick mit Sauna
und Doppelgarage
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Fertighaus « Objektnummer 0330

Seite 1 Wohnflache ca. 160 m2 « Grundstiick ca. 1.089 m?2



Seitlicher Eingangsbereich

Eckdaten

Baujahr:

Unterkellerung:
Marktsegment:
Verwendungszweck:
letzte Modernisierung:
Wohnflache:
Grundstuicksflache:
Zimmer:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Maoblierung:

Energieausweis:

1977

voll unterkellert
Bestandsimmobilie
Wohnen

2018

ca. 160 m?

ca. 1.089 m?

7

4

3

Einbauktiche

verbrauchsorientiert
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Eckdaten

Ausstellungsdatum:

Baujahr It. Energieausweis:

Endenergieverbrauch:

Energieeffizienzklasse:
Hauptenergietrager:
Kaufpreis:
Erbbauzins:

Kauferprovision;

04.09.2023

1977

240 kWh/(m*a)
Warmwasser enthalten
G

Gas

339.000,00 EUR
2.873,44 EUR/Jahr
2,99 % inkl. ges. MwSt.
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Ruckansicht mit Terrassen

Ausstattung

- Streif Fertighaus Baujahr 1977, Anbau in Massivbauweise 1978

- 1089 m2 Erbpachtgrundstiick

- Erbpacht mtl. ca. 240,00 Euro

- schon angelegter Garten mit gewachsenem Baumbestand

- teiliberdachte grof3e Terrasse und zweite, seitlich angelegte Terrasse
vom Esszimmer aus erreichbar

- Gartenteich

- Gartenhaus mit Terrasse mit zuséatzlichen Ausgang zum Feld-/Fahrradweg

- zwei Wohneinheiten separat nutzbar oder als grof3es Einfamilienhaus

- EG Wohnung ca. 110 m2 mit Einbaukiche , Wohnzimmer, Schlafzimmer, zwei
Kinderzimmer, Tageslichtbad + Gaste/WC, Anbau mit Zugang zum Garten

- Dachgeschosswohnung ca. 50 m2, Wohnzimmer, Schlafzimmer
Badezimmer, renoviert in 2022, Anschlisse fiir Kiiche vorhanden

- Vollkeller ausgebaut mit Gastezimmer/Biro, Sauna mit Dusche, WC und Handwaschbecken,
Fitnesskeller, Waschekeller/- Heizungsraum und Vorratsraum

- Doppelgarage mit jeweils einem Stellplatz vor der Garage

- 3 Bader (eines davon im Keller), 1 Gaste-WC

- Béden mit Fliesen, Laminat, Teppich und Echtholzparkett

- Kunststoff Isolierglas Fenster aus 2018

- Vaillant Gas Heizung aus 1995

- voll unterkellert

Fertighaus « Objektnummer 0330

Wohnfldche ca. 160 m2 « Grundstiick ca. 1.089 m?2




cnviler

IMMOBILIEN

Teich, Grillkamin und Terrasse

Fertighaus » Objektnummer 0330

Wohnflache ca. 160 m2 « Grundstiick ca. 1.089 m?2
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause ist ein in 1977 erbautes Streif Fertighaus mit einem massiven Anbau aus dem Jahr
1978 und befindet sich in guter Wohnlage von Dortmund-Wickede mit einer Bebauung aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern nahe des Wickeder Waldes.

Sie moéchten sich zurtickziehen? lhr ca. 1089 m2 grof3es Grundstlick bietet lhnen viel Privatsphare. Der
Garten wurde schoén angelegt und hat einen gewachsenen Baumbestand. Ein grol3er Magnolienbaum vor
dem Haus zieht im Frihling alle Blicke auf sich. Ein gemauerter Gartenteich und ein Gartenhaus mit
zweiter Terrasse bieten viele Riickzugsmoglichkeiten. Am Gartenhaus befindet sich ein Tor, das zu einem
Fahrradweg und zum Wickeder Wald fiihrt.

Das Haus hat eine Wohnflache von ca. 160 m2 und ist voll unterkellert.

Es ist unterteilt in zwei Wohneinheiten, kann aber auch als Einfamilienhaus fur die groRe Familie oder fiir
die Moglichkeit Wohnen und Arbeiten unter einem Dach genutzt werden.

Die Wohnung im Erdgeschoss hat durch den Anbau eine Gesamtgrdf3e von ca. 110 m2 und ist aufgeteilt
in ein grofRes, helles Wohn- und Esszimmer, drei Schlafzimmer, eine moderne Einbaukiiche (diese ist im
Kaufpreis enthalten), ein Badezimmer mit Wanne und Dusche, ein Gaste-WC, sowie ein zweites
Wohnzimmer im Anbau. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf Ihre grol3e, teiliberdachte Terrasse und
in lhren gro3en Garten.

Das Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche ist aus ca. 2000, das Gaste-WC wurde in ca. 2008
erneuert. Beide Bader sind weil3 gefliest.

Die Wohnung im Dachgeschoss hat eine Wohnflache von ca. 50 m2 und wurde in 2022 renoviert. Das
Tageslichtbad mit Dusche ist ebenfalls aus dem Jahr 2000. Uber eine Diele, die auch als Essbereich
genutzt wird gelangen Sie dort in ein Wohnzimmer und ein Schlafzimmer. Die ursprungliche Aufteilung mit
Klche/Wohnzimmer, Schlafzimmer und Bad wurde im Zuge der Renovierung geandert. Schoéne
Raumteiler lassen die Wohnflache grof3ztigig erscheinen.

Die Anschlisse fiur die Kiiche wurden belassen, so dass im Falle einer Nutzung als Zweifamilienhaus die
urspringliche Aufteilung wiederhergestellt werden kann.

Sie mogen Katzen? Uber dem Anbau wurde zusétzlich ein Freigang fiir Ihre Haustiere eingerichtet.

Unser Objekt ist voll unterkellert. Der Keller ist komplett ausgebaut und hat eine Flache von ca. 100 m2.
Im Keller finden Sie eine Sauna mit Dusche, WC und Handwaschbecken, einen Fitnessraum, den
Waschekeller ( Heizungsraum) und den Vorratsraum sowie ein ausgebautes Gaste-/Biirozimmer.

Die Gasheizung des Hauses ist eine Vaillant Heizung aus dem Jahr 1995.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!
Bitte Uberzeugen Sie sich bei einem Besichtigungstermin personlich von diesem schénen Objekt.
Wir freuen uns auf Sie!

Fertighaus « Objektnummer 0330

Wohnfldche ca. 160 m2 « Grundstiick ca. 1.089 m?2
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Grol3er Garten mit Weitblick

Fertighaus » Objektnummer 0330
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Lage

Wickede liegt 10 Kilometer Ostlich der Dortmunder Innenstadt und 5 Kilometer westlich des Stadtkerns
der ostlich an Wickede angrenzenden Stadt Unna. Wickede grenzt zudem an die Gemeinden
Holzwickede im Siiden und Kamen im Norden.

Der Ort ist durch eine gemischte Wohnbebauung gepragt. Rund um den Hellweg existiert noch eine
relativ. hohe Anzahl an alten Fachwerkhdusern, die heute teilweise unter Denkmalschutz stehen.
Besonders deutlich ist dies im Bereich Wickeder Stra3e / Eulenstrale und am Pleckenbrink. In den
ruhigeren Nebenstralen des Hellwegs sowie im ,Wohnpark Wickede* stehen viele hochwertige,
burgerliche Einfamilien- und Reihenh&user, die Uberwiegend ab den 1950er- bzw. in den 1970er Jahren
gebaut wurden. Am Ortsrand Wickedes sind hingegen ab den 1960er Jahren Vviele
Mehrfamilienhaussiedlungen entstanden.

Dortmund-Wickede ist Standort des Flughafens Dortmund. Erschlossen ist der Flughafen jedoch
hauptsachlich tber die stidlich angrenzende Gemeinde Holzwickede.

Zwischen Wickede und Asseln befand sich der Bahnhof Wickede-Asseln, der spéater in Dortmund-Asseln
umbenannt und 1968 stillgelegt wurde. Die Haltepunkte Dortmund-Wickede und Wickede West der S-
Bahn-Linie S 4 bieten einen Zustieg zur schnellen Verbindung nach Unna beziehungsweise in die
Dortmunder City.

Die Stadtbahn U 43 halt an finf Stationen in DO-Wickede und erméglicht an der Endstelle Dortmund-
Wickede-S ein Umsteigen in die S-Bahn.

Buslinien bieten ein schnelles Erreichen der Wohngebiete im Wickeder Sitiden beziehungsweise Norden
und kreuzen jeweils den Wickeder Hellweg, auf dem die Stadtbahn in ost-westlicher Richtung fahrt.

Fertighaus » Objektnummer 0330
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Terrasse vor dem Anbau
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Frontansicht mit Doppelgarage

Seite 10 Fertighaus « Objektnummer 0330
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Treppenhaus
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Lichtdurchfluteter Wohnbereich

Seite 12 Fertighaus « Objektnummer 0330
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Zweiter Wohnbereich/-Anbau

N

Grol3e Kuche mit Essplatz

Seite 13 Fertighaus « Objektnummer 0330
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Hochwertige Kiiche

Diele Erdgeschoss

Fertighaus » Objektnummer 0330
Wohnflache ca. 160 m2 « Grundstiick ca. 1.089 m2
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Gaste-WC EG Eingangsbereich

Seite 15 Fertighaus « Objektnummer 0330
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Dachgeschoss Wohnzimmer
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DG Wohnzimmer

Katzenfreigang und groRRe Tlren

Seite 17 Fertighaus « Objektnummer 0330
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DG Bad mit Dusche Tageslicht

Fertighaus » Objektnummer 0330
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Dachgeschoss - nicht mafstabsgetreu
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lhre Ansprechpartnerin:

Petra Glnster-Rosenbaum

Tel.: 02303-672 9580

Mobil: 0173-845 0745

E-Mail: pguenster@gunster-immobilien.info

Notizen
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Hinweis:

Unsere Angebote und Mitteilungen sind freibleibend und unverbindlich und nur fur Ihren persénlichen
Gebrauch bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Mit dem Abschluss eines durch
unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen Kauf-, Miet- oder sonstigen
Vertrages sind Provisionen zu zahlen. Ist das nachgewiesene Objekt bereits anderweitig angeboten, so
ist dies unserer Firma unverziglich mitzuteilen. Unterbleibt diese Benachrichtigung, so gilt unser
Nachweis als anerkannt und verpflichtet Sie bei Vertragsabschluss zur Zahlung der Gebdihr. Unsere
Pflichten ergeben sich aus den Gesetzen unseres Berufsstandes. Unsere Angaben erfolgen nach
bestem Wissen und Gewissen ohne Haftung fiir Groi3e, Giite und Beschaffenheit des Objektes. Daher
ist bei allen Angeboten Irrtum und anderweitige Verwertung vorbehalten. Es gelten die
zusammengestellten ortsuiblichen Courtagen und Gebuhren.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Alle Angebote erfolgen auf der Basis unserer Geschaftsbedingungen. Diese werden vom Empfanger
anerkannt, sofern er von unseren Angeboten Gebrauch macht. Beispielsweise durch Anforderung von
Exposés oder auch in Form von Mitteilungen ( schriftlich oder mindlich) tiber betreffende Immobilien.

§ 1 Angebot und Angaben:

Das Immobilienangebot der Fa. Glinster Immobilien und das durch diese erstellte Exposé ist aufgrund
der vom Anbieter erteilten Auskiinfte, Unterlagen und Angaben gefertigt worden. Eine Uberpriifung
dieser Angaben durch Giinster- Immobilien erfolgt nicht, insofern kann keine Gewahr fiir die
Richtigkeit Ubernommen werden. Der Kaufer bzw. Mieter ist deshalb vor Vertragsabschluss
verpflichtet, diese Angaben selbst zu tberprifen. Unser Immobilienangebot ist ausschlieflich fur den
Angebotsempfanger bestimmt. Es ist vertraulich zu behandeln und darf nicht an Dritte weitergegeben
werden. Eine Weitergabe jeglicher Daten ohne unsere Zustimmung verpflichtet den
Angebotsempfanger zur Zahlung der vollen Provision, wenn der Dritte, an den unser Angebot
weitergegeben wurde, den Vertrag abschlief3t. Ist dem Angebotsempfanger unser angebotenes Objekt
nachweislich bereits bekannt, ist uns dies schriftlich innerhalb von finf Werktagen anzuzeigen. Erfolgt
keine Mitteilung, so wird keine Vorkenntnis vorausgesetzt.

8 2 Kontaktaufnahme:

Die Kontaktaufnahme mit dem Anbieter ist stets iber uns einzuleiten. Eine Innenbesichtigung darf nur
mit uns gemeinsam erfolgen, in Ausnahmeféllen aber nur mit ausdrtcklicher Genehmigung durch uns
und im Einvernehmen mit dem Anbieter.

8§ 3 Provisionsanspruch :

Die Tatigkeit der Maklerfirma Gunster-Immobilien ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von
Vertrégen gerichtet. Eine Mitvermittlung durch Gulnster Immobilien ist ausreichend. Die Provision
berechnet sich nach dem Wirtschaftswert des Vertrages unter Bertcksichtigung aller damit
zusammenhangenden Nebenabreden und Ersatzgeschéaften. Der Anspruch auf Provision entsteht,
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sofern durch unsere Nachweis- oder Vermittlertatigkeit ein Vertrag zustande kommt. Der
Provisionsanspruch entsteht ebenfalls, wenn Familienangehorige oder ein mit dem Auftraggeber in
wirtschaftlichem Zusammenhang stehender Dritter von dem Immobilienangebot durch Abschluss
eines Vertrages Gebrauch macht. Der Provisionsanspruch ist ebenfalls entstanden, sofern aus
wirtschaftlichen, rechtlichen oder sonstigen Uberlegungen neben dem angebotenen Vertrag oder statt
eines solchen ein anderer zustande kommt. ( z.B. Mietkauf, Mietvertrag, Kaufvertrag..) Mehrere
Auftraggeber haften fur die vereinbarte Provision als Gesamtschuldner. Der Provisionsanspruch bleibt
dem Grunde nach bestehen, auch wenn ein Vertrag oder Vertragsteil aufgrund rechtlicher
Maglichkeiten gekindigt oder riick abgewickelt wird. Auch eine nachtragliche Entgeltsminderung
bleibt vom Provisionsanspruch unbertihrt. Die Provision ist bei Vertragsabschluss fallig, unabhangig
von den im Vertrag vereinbarten Zahlungsmodalitaten. Bei Privaten Vermietungsvertragen 2
Monatsmieten zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Gerichtsstand Unna.
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